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KIINTEISTOJEN VALMIUDET ENERGIAMURROKSEEN

KIINTEISTOJEN ENERGIARATKAISUIHIN VAIKUTTAVAT TEKIJAT

m

Kiinteistdinvestoinnit ovat
luonteeltaan matalan riskin ja
tuottojen sijoituksia

Energiaratkaisut tehdaan jo
hankekehitysvaiheessa, yli 5 vuotta
ennen kayttoonottoa.

Energia on pakollinen raaka-aine

9

Kiinteistdjen kayttotarkoitus ja terveys
ovat antavat reunaehdot
energiaratkaisuille

Hiilineutraalisuus- ja
energiatehokkuustavoitteet, mutta
eivat nay paatoksissa ja budjeteissa

Energiatehokkuus investointien
takaisinmaksuaika vaatimukset ovat
tiukat 2 — 8 vuotta.
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— + D Kkiinteistotoiminnalle, kuten padoma Energiakustannuksien osuus
. ’ . ’ 20 — 40% kokonaiskuluista
vesi ja palvelut <
O Ulkoistamisen aste on korkea; myos e ) )
: . : Iy Kiinteistoalalla ei ole resursseja @
|—|—| energiaratkaisusuunnittelussa ja . .. . o /A
OO0 hankinnassa monimutkaisiin energiaratkaisuihin @_@

Hinta-, teho- ja kulutusjoustopohjaista

ohjausta ei juurikaan toteuteta

X

Energiakustannusoptimointi tapahtuu
investoinneilla ja sopimuksilla -
Ohjaus perustuu saantopohjaiseen
ohjaukseen

Energiaohjaus ja kulutusjoustokyky
edellyttaa muutoksia tekniikkaan,
sopimuksiin seka prosesseihin

X
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KIINTEISTOT ENERGIAMURROKSESSA o
HANKKEEN TARKEIMMAT JOHTOPAATOKSET

ENERIGAMURROS
HAASTAA
KIINTEISTOALAN
NYKYISET
TOIMINTAMALLIT
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KIINTEISTOISTA
KULUTUSJOUSTOA ON
ODOTETTAVISSA
(MERKITTAVASTI)
VASTA 2030- LUVULLA

@

KIINTEISTOALA
TARVITSEE VALMIITA
RATKAISUJA SEKA
RISKINJAKOA
ENERGIA-
MURROKSEEN

!

ENERGIA-ALALTA
ODOTETAAN
ENNAKOITAVUUTTA JA
KEHITYSYHTEISTYOTA




KIINTEISTOT ENERGIAMURROKSESSA

ENERGIAMURROKSEN ETENEMINEN KIINTEISTOISSA

VALMIUSASTE 2022 ARVIO VALMIUKSISTA YLEISKUVAUS NYKYTILASTA
SAHKOAUTON 2020 2025 2030 2035 RUNSAASTI KAUPALLISIA HYVIN TUOTETTEISTETTUJA
. 4 = KAUPALLINEN A
(ALY) LATAUS / 5 a 5 5) RATKAISUJA JA TEKNOLOGIAVALMIUS ON HYVA.
PAIKALLISTUOTANNON 2020 2025 2030 2035 .
e KAUPALLINEN TALOUDELLINEN MALLI TOIMII HYVIN JA KIINTEISTOALAN
3 4 5 5 OMAT RAKENTEET TUKEVAT (SERTIFIKAATIT JNE.)

OHJAUS

2020 2025 2030 2035  ASIAKKAILLA KORKEA TAHTOTILA JOHTUEN
PILOTOINTI 2 3 4 g LIKETOIMINTAKRIITTISYYDESTA — KAUKOLAMPO TOIMIALA
OLLUT JARRUNA.

UUDET LAMMITYS-
RATKAISUT

SAHKON El LIKETOIMINTAPERUSTEITA JA ERITTAIN HAASTAVA
KULUTUSJOUSTO TOIMINNALLISESTI — FINGRID MARKKINAT TUNNETTAAN

TEHO JA SAHKOAUTON LATAUS El OLE ONGELMA ->

TUTKIMUS .— 2 3 4 TILATAAN SUUREMPI LITTYMA KOSKA SE ON HALPAA.

LITTYMAMITOITUS JA 2
TEHOHALLINTA /5

ENERGIAN SAHKOAKULLE JONKINLAINEN CASE KORVAAMAAN
VARASTOINTI 3/5 PILOTOINTI 2 3 4 5 VARAVOIMAA/UPS SEKA MUUTA TEKNIIKKA -> HAJOITTELU
KULUTUSJOUSTOON.
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KIINTEISTOT ENERGIAMURROKSESSA o
MITA KULUTUSJOUSTO JA TEHOHALLINTA VAATII KIINTEISTOLTA?

A

TALOTEKNIIKAN AUTOMAATION JOUSTORESURSSI
TILAVARAUKSET, MITOITUS SOVITTAMINEN KONFIGURAATIO INTEGRAATIO JOUSTOPALVELU-SOPIMUS
JA SAHKOSUUNNITTELU llmanvaihto Tehohallinta Talotekniikka - Reunaehdot
- Energiatehokkuus Lammitys Olosuhteet Varavoima = Todennus
- Sahkoverkko Varavoima Varavoima Akku - Tulonjako
- Turvallisuus Cyberturvallisuus Jalkipiikki Ohjaus- ja todennus
H Riippuvat prosessit
O OO
JOUSTAVA IV V}))
KIINTEISTO

KIINTEISTOARVON

VARMISTAMINEN
Takaisinmaksuaika
Pankitettavuus
Riskien minimointi
Sertifikaatit

ENERGIAMANAGERI
SOPIMUS

- Toimintamallit

- Kannuste-vaikutukset
- Verkkopalvelumaksut

ASIAKASTYYTYVAISYYS KIINTEISTOHALLINTA JA

Vuokrasopimukset YLLAPITOSOPIMUS
Palvelutasolupaus = Huolto ja siivous

Hyvaksyttavyys - Paloturvallisuus
Viestinta

YHTEENSOPIVA
SAHKOSOPIMUS

- SPOT-osuus

- Profiilivaikutus

= Kaikki osa-alueet tulee huomioida energiapohjaisessa kulutusjoustossa.

= Tehopohjainen kulutusjoustossa sahkdsopimukset seka energiamanagerisopimukset seka asiakastyytyvaisyys osa-alueet eivat ole
niin tarkeita.
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Lahde: Kiinteistot Energiamurroksessa- hanke



KIINTEISTOT ENERGIAMURROKSESSA

KULUTUSJOUSTON JA TEHOHALLINTAKYVYN LISAANTYMINEN

TEOREETTINEN OHJAUSKYVYN KASVU 2040
(%-KIINTEISTOISTA)

W 2020 m2025 m2030 m 2035 2040

Kiinteistot uusiutuvat noin 1,5%/v pinta- 26%
alasta ja ohjattavuuden odotetaan tulevan

mukaan investointipddtdksiin merkittédvdsti

vasta 2020- loppupuolella

13%
9%

5%

2%
0% 0% 17 0% 0% -

Asunto-osakkeiden Palvelukiinteistdjen
alykaskuormanohjauskyky (%) &dlykdaskuormanohjauskyky (%)

VANGUARD
VEC UANSE RS ov

NYKYTILA

Kulutusjoustolle ei ole loytynyt toimivaa liiketoimintamallia
Markkinoilta puuttuvat valmiit ja paketoidut ratkaisut
Akkuvarastot nayttavat olevan helpoin kayttotapaus

Talotekniikan ohjausmahdollisuudet rajalliset vanhoissa
kiinteistoissa.

5. Tehohallintaa kiinteistoissa ei ole viela pilot-vaiheessa,
koska sille ei ole riittavia kannusteita.

6. Liittymamitoitus on tapa tehda varautumista tehohallintaa
(mm. sahkoéautonlataus).

il S

Lahde: VGC laskentamalli pohjautuen PITKO-hankkeen ennusteeseen ja Kiinteistot Energiamurroksessa- hankkeeseen



KIITNEISTOT ENERGIAMURROKSESSA
MIKSI KIINTEISTOJOUSTO EI YLEISTY NOPEAMMIN?

/' I TALOUDELLINEN ARVO EI OLE 2 a ASIKASTARVE JA TARIONTA
| I RITTAAVA Q’J‘ EIVAT KOHTAA => TUOTTEISTUS

LASKENTA- JA

OSAAMISVAIJE JA PUUTTUVAT Y / I\\ SUUNNITTELUPERUSTEET
ROOLIT 0,

PUUTTUU => STANDARDOINTI

@@ | \n\A-ALAISET VAIKUTUKSET Y HEIKKO KUSTANNUSTEHOKKUUS
Be * TOIMINTAAN JA PROSESSEIHIN I JA MONISTETTAVUUS =>
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KIINTEISTOT ENERGIAMURROKSESSA

MIKA ON SAHKON ROOLI PALVELUKIINTEISTOISSA?

PALVELUKIINTEISTOT

Kuva 2. Toimistokiinteistojen kuluerien suhteellinen osuus kokonaiskustannuksista

Kuva 2. Liikekiinteistéjen kuluerien suhteellinen osuus kokonaiskustannuksista

Varien selitys: Virien selitys:
1. Mallinto 13, 1. ) . 1. Hallinto
2. Kyt ja huolto 16% 5% 15% 2. Kaytto ja huolto
3. Ulkoalueiden hoito 3. Ulkoalueiden hoito
l 4. Siivous 4. Siivous
5. Lammitys 5. Lammitys
. 6. Vesi ja jitevesi 6. Vesi ja jatevesi
7. Sihka 21 21% 7. Sihké
. 8. Jitehuolto 8. Jatehuolto

9. Vahinkovakuutukset
10. Vuokrat
11. Kiinteistovero

12. Muut hoitokulut

13. Korjaukset

9. Vahinkovakuutukset
10. Vuokrat

11. Kiinteistovero

12. Muut hoitokulut

13. Korjaukset

Huom! Sahko sisaltaa energia- ja verkkopalvelutmaksut v

Kuinka paljon sina olisit valmis investoimaan ja muuttamaan omia toimintamalleja 12 — 13% kuluerdn johdosta?
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KIINTEISTOT ENERGIAMURROKSESSA

ENERGIAMURROKSEN EDISTAMINEN KIINTEISTOISSA

@) HARVAT o TIETOISUUDEN JA OSAAMISEN ©) ARVOKETIU
KEHITTAMINEN

Standardointi ja ohjeistus
ﬁ >50% vALMIS

@ Taloudellinen kannattavuus TOIMINTAEDELLYTYSTEN /II:IH Taloudellinen kannattavuus
ol 10 - 15 VUOTTA T ol <8 VUOTTA

Ratkaisujen

Standardointi ja ohjeistus
/N <5% VALMIS

Ratkaisujen
monistettavuus monistettavuus

o= PILOT TALOUDELLISESTI o= KAUPALLISET
Kulutusjoustokapasiteetti KANNUSTAVAN YHTALGN Kulutusjoustokapasiteetti
Hiip <100MW LOYTAMINEN i 1000MW
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+358 40 825 4212
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